ASUNTOS DE VIVIENDA

resumen de resultados

Ketchum estd desarrollando Plan de Accién de
Vivienda Comunitaria. jGracias por aprender con
nosotros!
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1 ETAPAS DEL PROCESO DE PLANIFICACION
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2 TERMINOS CLAVE

VIVIENDA ASEQUIBLE

Por hogar: La vivienda se considera asequible para un
hogar si paga el 30% o menos de sus ingresos en costos
de vivienda (ya sea alquiler o hipoteca).

Por unidad de vivienda: Cualquier unidad de vivienda
que tenga una renta o hipoteca que esté por debajo de
la tasa de mercado. A menudo, la propiedad incluird un
subsidio del gobierno, ya sea para los costos de capital o
para ayudar con el alquiler. Algunas viviendas asequibles
estdn ocurriendo naturalmente.

INGRESO MEDIANO DEL AREA

Los ingresos que genera el hogar medio, lo que significa
que el 50% de los hogares del mismo tamano ganan

menos que el hogar medio y el 50% de los hogares ganan

mas que el hogar medio. El ingreso medio cambia segin
el tamafio del hogar.

VIVIENDA PARA BAJAS INGRESOS

Vivienda asequible para familias que ganan menos del
80 % del AMI. Es elegible para subsidios estatales y
federales, con restricciones de alquiler,

VIVIENDA COMUNITARIA

Vivienda residencial que esté restringida (a través de una
restriccién de escritura) a ser una unidad de alquiler o
de venta para personas y familias elegibles, segin los
requisitos aplicables de ingreso y residencia.

VIVIENDA PARA LA FUERZA DE
TRABAJO

Vivienda dirigida a aquellos que ganan hasta el 120% del
ingreso medio del drea. Cada comunidad define este
término de manera diferente.



o o vente: Oficina del Censo de EE. UU.:
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La tierra disponible
para el desarrollo es
constreiiido.

La mayor parte de la

ciudad estd rodeada por
propiedad federal o es

dificil de desarrollar debido

a los peligros (avalanchas,
lanuras aluviales y pendientes
pronunciadas).

La reurbanizacion y el

Legend
relleno son las principales e — |
oportunidades de desarrollo. [ e detocucaace |

Restricciones naturales
(avalancha, planicie aluvial o
superposicion de montafias)

Restricciones de propiedad
(terrenos del USFS o BLM)

Limite de la ciudad de
Sun Valley




. Los alquileres de temporada y de corta duracién han aumentado.

Tendencias de vivienda y poblacion
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2500 En la Ultima décads, la
1972 poblacion de Ketchum ha
2000 aumentado constantemente,
1566 con un pico en 2020. Durante
ese tiempo, las unidades usadas
1500 para fines de corto plazo han
aumentado un 49 %.
1000
718 615
500 381
0
2010 2015 2019 2020
= Poblacién ——Unidades de vivienda  —— Unidades de Temporada o de = Alquileres a largo plazo
totales Corto Plazo

Fuente: Censo de EE. UU.: datos de redistribucion de distritos de DEC para datos de 2020, Censo de EE. UU.: Estimaciones
de 5 afos de la ACS para datos de 2010, 2015 y 2019.



4 Los costos de vivienda han aumentado.

# de ventas Ketchum Residential Property Sales precic; de
venta
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Fuente: Junta de Agentes Inmobiliarios de Sun Valley



# de listados Ketchum Rental Listings alquiler listado
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Anuncios de — KETCHUM alquiler promedio
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Fuente: Autoridad de Vivienda del Condado de Blaine, articulos de Idaho Mountain Express



3 Los alquileres a largo plazo han disminuido.

« La proporcion de alquileres a largo plazo disminuyd del 31% en 1970 al 10% en 2019.
- Alrededor de 335 unidades de alquiler a largo plazo se “perdieron” en Ketchum desde 2010, y
una proporcién significativa probablemente se convirtid para uso estacional o de corto plazo.

1970 2010 2019
» Estacional o de corto plazo Ocupada por la duefia

m Ocupado por inquilinos

Fuente: Censo de EE. UU.: Estimaciones de 5 anos de la ACS para datos de 1970, 2010, 2019



6 La asequibilidad para alquilar o poseer no ha mejorado.

Més del 40 % de los encuestados informaron que pagan més del 30 % de sus
ingresos en costos de vivienda, es decir, estdn “cargados con los costos”.

Porcentaje del ingreso mensual gastado en vivienda
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Fuente: Encuesta de vivienda comunitaria Ketchum Matters, 15 de noviembre de 2021-ene. 3, 2022



Los valores de las viviendas ocupadas por sus propietarios estan sesgando al alza:
Indica la probabilidad de disminucién de la capacidad de los hogares de bajos ingresos

para convertirse en propiefarios.

% de viviendas ocupadas por

Comentario de la encuesta:

Valor de la vivienda ocupada por el propietario, | 5 amilis ests superando I casa
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Fuente: Oficina del Censo de EE. UU.: Estimaciones de 5 afios de la Encuests sobre la Comunidad Estadounidense (2013-2019).



7 El1% de los residentes locales se
encu en'l'ra N Si n h oga r. Fuente: Encuesta de vivienda comunitaria Ketchum

Matters, 15 de noviembre de 2021-ene. 3, 2022

Aceleracion de la pandemia

Los Ultimos 2 afios han visto una severa aceleracion de estas tendencias, junto
con un aumento sustancial en la poblaciéon durante todo el afio (excepcion:

los alquileres a corto plazo han experimentado algunas disminuciones a corto
plazo afo tras afio en los Gltimos dos afios).

Tasa historica cr-gisigfi gne’ro
° ° -~ O —~ o
de crecimiento = ~1% Sandémico 25%,
anual (2019-2020)

Fuente: Oficina del Censo de EE. UU.: Estimaciones de 5 afios de ls Encuesta sobre la Comunidad Estadounidense (2013-2019);
Datos de redistribucién de distritos del censo decenal (2020)



ENCUESTA COMUNITARIA

Noviembre - Enero e 1% sin hogar
1117 e 8.5% se identifica a si mismo como hispano o latinx
respuestas Ketchum

’4

43%

Donde residen los
encuestados

m Ketchum
® Sun Valley
u Hailey
m Bellevue
m Carey
Unincorporated Blaine County
u Other



“Si obtenemos el arranque (de nuestro alquiler) no sé a dénde iremos.
Somos duefios de un negocio exitoso y tendriamos que mudarnos
con nuestros padres. Quiero formar una familia y quiero contribuir,

pero no sé si podemos hacer eso”.

El 80% estuvo de acuerdo en que proporcionar viviendas comunitarias es importante
para el futuro de Ketchum.

Considerd que una combinacién de actores pUblicos y privados deberia trabajar para
abordar la vivienda comunitaria.

Se admiten la mayoria de los enfoques normativos.

Apoyo general para recursos adicionales para adquirir terrenos para
proyectos de vivienda comunitaria.



La vivienda no es asequible

Tanto los inquilinos como los propietarios estdn pagando por la vivienda més de lo que es
asequible. Los inquilinos informan que los costos se cargan a tasas significativamente mas
altas que los propietarios de viviendas (60 % frente a 29 %).

Porcentaje del ingreso mensual gastado en vivienda
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Fuente: Encuesta de vivienda comunitaria Ketchum Matters, 15 de noviembre de 2021-ene. 3, 2022



TEMAS CLAVE DE RESPUESTA

Entrevistas: mas de 30 miembros de la comunidad

e Restauradores, minoristas
Organizaciones sin fines de lucro,

fundaciones
e Salud y educacién
* Hoteleros “sCodmo se estratifica la necesidad
e Desarrolladores, contratistas oor niveles de ingresos? sCusles
e Agentes de Bienes Raices son las expectativas razonables de
crecimiento y cdbmo coinciden con el
inventario real¢” - Tim Wolfe

BB Necesidades de vivienda y transparencia

« Fuerte comprension de que la vivienda es un gran desafio

« Apoyo para el desarrollo de estrategias de vivienda basadas en anlisis y datos concretos

« No hay una comprensidn consistente de qué tipo de vivienda (tamafio y alquiler/propiedad)
se necesita y a qué precio



Marco de Vivienda Intencional

Hay apoyo general para un plan estratégico y factible que abarque una variedad de
estrategias y tacticas de vivienda.

“Me encantaria ver a Ketchum pensar
fuera de la caja con sus soluciones y
luego ‘mantenerse firme’y no ceder

(ante una oposicidn dificil)”.
— Brooke Pace McKenng,
the Hunger Coalition

Comunidad “Fortaleza”

La mayoria de las partes interesadas sefialaron que, durante los Gltimos 20 afios,
varios proyectos prometedores de vivienda comunitaria no tuvieron éxito, en gran
parte debido a la oposicion de la comunidad y posiblemente porque surgieron ofras

prioridades después de la Gran Recesion.

“La gente dice que estd a favor de viviendas
asequibles, ‘pero tiene que ser en otro lugar’.
Las actitudes deben cambiar sobre quién vive
realmente en viviendas asequibles”.
— Propietario de la comunidad



“La comunidad estd en un punto de inflexion de ser algo

C RI S I S D E VIVI E N DA muy diferente de lo que solia ser porque las personas

ya no pueden vivir ni trabajar aqui. Esté afectando la

I M PACTOS esencia de nuestra cultura de pueblo de montafiay lo

que muchos valoran en nuestra comunidad”.
— Scott Fortner, Visit Sun Valley

n Caracter comunitario

El sentimiento de una variedad de entrevistados es la sensacion de que Ketchum estd
perdiendo su identidad a medida que el mercado inmobiliario se vuelve desafiante y la
gente se muda. Muchos encuestados sintieron que la busqueda de viviendas comunitarias
accesibles representa méas que un techo sobre las cabezas de los miembros de la
comunidad: es una busqueda para mantener el “alma” de la comunidad.

La inestabilidad de la vivienda estd creando desafios financieros, sociales y emocionales
para los residentes de todo el valle.

“El costo de la asistencia para

N e 9 OC | O | OCd | la vivienda es draméaticamente

menor que tener que cerrar

La viabilidad empresarigl y el 3CCeso 8 una fgerza porque no puede encontrar
laboral es’rablgfue una idea coman com'parh('j.a personal o tener que contratar
cuealpdq se pidi6 a Icas entrevistados que |de|.’1’r'|f|caran y capacitar personal nuevo.
un “indicador clave” para el entorno de la vivienda. La creacién de un entorno

que permita a las personas
vivir y trabajar aqui también
“Hemos tenido que recortar horas/reducir debe incluir una asociacién
dias o cerrar por completo... Los empleados empresarial privada”.
que tenemos estdn agotados”.
— Propietario de negocio local



Poblaciones vulnerables

El estrés resultante de la inestabilidad de la vivienda se ve agravado por las redes de
servicios sociales y sin fines de lucro que pueden ser dificiles de navegar, especialmente
para aquellos en crisis. Los encuestados indicaron que ellos, o sus clientes, 8 menudo eran
trasladados de una agencia a otra en un intento de acceder a los recursos. A menudo,
estos clientes completarian un proceso solo para descubrir que no cumplian con los
criterios de elegibilidad y, de hecho, los criterios de elegibilidad pueden incluso descartar
especificamente a algunos de los miembros més vulnerables de la comunidad.

“Esto es lo que escuchamos de nuestros clientes: miedo a lo desconocido, estrés de
abandonar a otras personas a las que podrian dejar atrds si se mudan y confusién
sobre como seria la reubicacion. También es muy dificil para ellos navegar por el

Sl - Brittany Shipley of NAMI Wood River Valley



Construir nuevos, convertir o estabilizar alrededor de 660 a 982
hogares para los proximos 10 aiios.

No incluye los 335 hogares de inquilinos “perdidos” de 2010 a 2019.

Demanda Total Proyectada

Nuevos hogares basados en el crecimiento

Nuevos Hoga reS demografico proyectado para 2030 +224 +546

Hogares en necesidad de estabilizacion, en
riesgo de desplazamiento, tales como:

costo cargado

personas sin hogar 4 3 6 4 3 6
vivienda precaria

superpoblaciéon

Hogares Actuales

. Total de unidades proyectadas necesarias
Unidades totales  para2030: 660 98?2
» Estabilizacion de los hogares en su unidad
actual
Unidades por aiilo + Transicion de vacante/estacional/STR a
P ocupado por ¢l propictario 0 LTR - 66 anualmente 98 anualmente
« Nueva construccion



Necesitamos viviendas en todos los niveles de ingresos.

Ingreso medio del drea

Los ingresos que genera
el hogar medio, lo que
significa que el 50% de los
hogares del mismo tamano
ganan menos que el hogar
medio y el 50% de (T:]os
hogares ganan més que
el hogar medio. El ingreso
medio cambia segin el
tamafio del hogar.

[ con alto crecimiento

[ con crecimiento
historico

Proyeccion de viviendas nuevas, convertidas o
estabilizadas necesarias en 10 afios, por nivel de ingresos
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Nuestra economia se basa en trabajadores que

ganan menos del 80% del ingreso mediano del area

« EI50 % de los trabajadores de la industria gana por debajo y el 50 %
ana por encima de la mediana.

Ketchum por o Eos ingresos son por ’rrabaﬂ'ador civil a tiempo completo, no por hogar,

ingresos medios Los ingresos del hogar incluyen intereses e ingresos pasivos.

de la industria °© Las personas estdn fomando més compafieros de cuarto para poder vivir

Hogares de

(2019) aqui: el tamafio promedio del hogar para inquilinos aumentd de 1.74 a
- 2.92 entre 2010-2019.
ganancias medianas 100% AMI ingresos para ingresos para
tiempo completo, civiles ingreso familiar pagar alquiler pagar alquiler
$43,352 promedio del érea medio medio
$56,694 2019 2021
$28,347 $45,355 $68,032 **$76,033 **$107,000
50% AMI 80% AMI 120% AMI  $38/hora ~189 AMI
Actual: 183 hogares, 16% del total $14/hora Actual: 207 hogares, 19% del Tota|$23/hora Actual: 207 hogares, 19% del fofa|$34/h°ra $54/h°ra
Necesidad proyectada 10 afios: MNegesiise projscmae i) shos Necesidad pro ectada 3 10 afios: 168 3 228
179 8 232 unidades 1958 255 unidades unidades '
*educativo

administrativo
apoyo
gestion de residuos

servicios

recreacion
entretenimiento
letras

fransporte
almacenamiento

loiami cuidado de la salud
s 9;am|enfo ) asistencia social -*La mediana de ingresos del Distrito Escolar del Condado de Blaine en 2019
servicios de comida profesional para todas las categorias de trabajadores fue de $59,779 ($63,418 en 2021).

- Solo se muestran industrias con més de 250 trabajadores en todo el condado.

N cientifico
fabricacion e
servicios fecnicos FUENTE: Oficina del Censo de EE. UU., estimaciones de 5 afios de la Encuesta
comercio ‘ L sobre la Comunidad Estadounidense, 2019 para el condado de Blaine, Idaho.
al por menor | pUblico Industria por ingresos medios en los Gltimos 12 meses para la poblacion civil
administracion empleada a tiempo completo durante todo el afio.
agricuHura **Actualizado el 8 de febrero de 2022 de la Autoridad de Vivienda del
silvicultura Condado de Blaine, afio fiscal 2021. Basado en anuncios de I[daho Mountain

construccion Express.

pescy, caza




